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PENALIDADES
INADIMPLENTE

AOQ

Confira abaixo lista com 07 tipos de
penalidades permitidas e nao

permitidas ao inadimplente.

1) Multa de 2%, Juros e Proibicao
de votar PODE
Penalidades

permitidas para 0

inadimplente, segundo o Cdédigo Civil:

e Multa de 2% e juros de até
1% ao més - ou conforme a
convencao determinar -
correspondentes as taxas em
atraso

e Proibicdo de votar e ser
votado em Assembléias.

De acordo com o

Civil,

vencimento superior a 2%

e Atencdo:
Cédigo multa pos
ndo é permitida.
Alguns condominios, no
intuito de favorecer os bons
pagadores, promovem
descontos para quem paga
em dia. Entretanto, esse tipo
de procedimento nao é
recomendado, pois expde o
condominio ao risco de sofrer
acdo judicial por parte do
inadimplente que se sinta

prejudicado.

2) Protesto de boletos vencidos
PODE (sp e rj)
Nos Estrados do Rio de Janeiro e Sao
Paulo ja é possivel aplicar esta pratica
de forma Legal.

3) Represalias NAGIRECOMENDADS
S&o legalmente proibidas represalias,
como cortar o fornecimento de agua,
luz ou gas, desligar o interfone, ou
vetar o acesso a dependéncias comuns

como garagem, piscina, sauna ou
saldo de festas.

Portanto, cuidado: na ansia de
pressionar os devedores, vocé pode se
prejudicar, expondo-se a processos de
indenizacao por danos morais.

Mesmo a divulgagdo da lista dos
inadimplentes pode causar problemas
legais.
Confira a legislagdo que pode ser

invocada em uma acao deste tipo:

- Artigo 345 do Cédigo Penal (do
Capitulo III- Dos Crimes Contra a
Administracdo da Justica): "Exercicio
arbitrario das proprias razdes: Fazer
justica pelas proprias mé&os, para
satisfazer pretensdo, embora legitima,
salvo quando a lei o permite: Pena-
detencdo, de 15 (quinze) dias a 1
(um) més, ou multa, além da pena
correspondente a violéncia".

Nota:
acima,

Apesar das consideracoes
em 2009,
Tribunal de Justica de Sdao Paulo
(02011630)

deliberagcdo de assembléia, impedindo

um acoérddo do

considerou valida a
o inadimplente de se valer do gerador
do edificio e de usufruir dos
equipamentos de lazer do condominio,
tais como saldo de festas, saldo de
poliesportiva e

jogos, quadra

churrasqueira.

4) Corte de agua via Hidrometros
Individuais DEPENDE

Em condominios com hidrémetros
individualizados , dependendo do
caso, pode existir a possibilidade de
agua.

corte no fornecimento de

Mesmo assim, o condominio corre

riscos de sofrer uma agao.

5) Penhora PODE

- A
penhorada e leiloada para a quitacdo

unidade devedora pode ser
da divida com o condominio. Esta é a
medida extrema em uma acao judicial
para cobranca de taxas condominiais
atrasadas.

- O bem penhorado varia em fungao
do valor da divida. A jurisprudéncia
registra mais comumente a penhora
do imoével, mas em dividas menores,
ha casos de penhora de carros.

6) Inscricio no SPC/ SERASA
DEPENDE

- A inscricdo no SPC sé é possivel
mediante acordo entre o sindicato
patronal dos condominios da regido e
a associacdo comercial. O SERASA sé
tem aceitado inscricdo de devedores
cujo titulo (boleto) ja tenha sido
protestado.

- Em Estados onde o protesto de
boletos vencidos ndo é legalizado, esta
pratica ndo é recomendavel, pois ndo
é consenso entre os juristas que a
inscricdo de condominos inadimplentes
num eventual

seja legal. Assim,

processo por danos morais e materiais

contra o condominio, ha risco de
condenacao.
7) Multa pés-condenagdo na

Justica PODE

Desde junho de 2006, a Justica se
tornou mais rigorosa a cobranga dos
condominios em atraso com a entrada
em vigor da lei 11.232/2005, no dia
23/6/2006.

Com a mudanca, o valor devido apds a
condenacdo na Justica deve ser pago

em até 15 dias. Se esse prazo ndo for

cumprido, automaticamente sera
acrescida multa judicial de 10% sobre

o débito.
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