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O INFORMATIVO SEMANAL QUE MANTEM O SiNDICO SEMPRE ATUALIZADO COM
DICAS PARA APERFEIGOAR A ADMINISTRAGAO DO SEU CONDOMINIO

OBRAS SEM SUSTOS

Seja qual for o intuito da mudancga -
modernizar ou adaptar a construcao
a eventuais necessidades ou por
questdes de seguranga, por exemplo
-, & preciso estar preparado para o
que der e vier.

1° passo - Identificar e levantar
o problema

Uma obra nasce, geralmente, a partir
de problemas da edificagdo ou da
necessidade de efetuar melhorias no
condominio, como por exemplo:
alteragdo da portaria do prédio para
melhorar a seguranca; restauracoes
por conta de desgastes da edificacdo,
como impermeabilizacdo de alguma
area ou reformas mais simples, como

pintura da fachada e dreas comuns.

- Uma visita ou consulta técnica de
um engenheiro ou empresa que seja
independente, que ndo execute obras
e ndo tenha interesses paralelos, é o
primeiro passo para nortear as acoes
a serem tomadas.

- (0]
engenheiro é

parecer emitido pelo

superficial, mas

suficiente para dizer quais as reais

necessidades, assim como qual

a complexidade da empreitada. Se

for muito complexa e/outenha

uma estimativa de custos
elevados, recomenda-se um estudo
mais aprofundado, como uma
inspecdo com emissdo de um laudo,
ensaios

parecer técnico,

laboratoriais, etc.

- Se possivel, antes de iniciar o

processo de cotagdo, discuta o

assunto em assembléia quanto as

reais necessidades, prioridade e

estimativa de custos.

- Em Sao Paulo e no Rio de Janeiro, o
SindicoNet
empresa

fechou parceria com

de engenharia para
disponibilizar esse tipo de Vvisitas
técnicas de

engenheiros em

condominios a precos acessiveis.

29 passo - Definir diretrizes

- Como a grande maioria das obras

exige um  cronograma extenso,

custos expressivos e 0s riscos de

desperdicios sdo eminentes, vale
a pena investir em um levantamento
técnico inicial para

diretrizes do que e como sera feito.

tracar  as

- A contratacdo de uma Inspecdo
Técnica com emissdo de relatdrio

e/ou laudo é ideal para este

levantamento e pode trazer

economia, além de diminuir riscos.

- Muitas vezes a obra diagnosticada

pelo condominio apenas atua
sobre as consequéncias de um
problema, sem eliminar a causa.

O laudo devera apontar os problemas
reais da edificagdo.

- Outra vantagem de se dispor de um
laudo técnico é que este servira de
parametro para solicitar 0s
orcamentos e avalia-los. O sindico
deve pedir

que as empreiteiras

orcem seguindo exatamente as

especificacoes técnicas do

diagndstico.

O laudo aponta os problemas da
edificacdo e as solugdes técnicas

recomendadas. Pode indicar também
materiais a serem usados, planilhas
de quantidades e os melhores

procedimentos.

- Pequenos laudos ou pareceres, em
geral, podem ser contratados a partir
de R$ 1.500.
complexos podem superar R$ 40 mil.

Ja trabalhos mais

O importante, porém, é que esses
valores correspondem, em média, a
menos de 10% do valor das obras.

3° passo - Iniciar processo de
cotacao

- O ideal é obter trés ou quatro
propostas para apresentagdo, em
planilhas detalhadas, incluindo itens
como: servigo, valor, condigdes de
pagamento, garantia e prazo de

execugao.

- Caso a obra tenha um escopo,

projeto ou um laudo emitido

pela inspecdo técnica, peca para que
as empreiteiras sigam exatamente as

especificacoes técnicas do
documento.

- Como em qualquer é&rea, ¢&
fundamental cercar-se de

referéncias, consultando o6rgdos de
defesa do consumidor e buscando
indicagdbes de clientes com obras
realizadas ha cinco ou 10 anos.

- Caso tenha contratado

uma inspecdo técnica, a empresa
contratada pode se encarregar de
auxilid-lo na tabulacdo, analise e

avaliacao dos orgcamentos.

CONTINUA...
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