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O QUE E ALTERACAO DE
FACHADA

- Qualquer elemento que seja
estranho ao projeto original do
edificio constitui alteracdo de
fachada, e s6 pode ser realizada
com aprovagao da unanimidade
dos conddéminos.

- Por ldgica, algumas alteragoes
sao toleradas, desde que
continue prevalecendo a
harmonia estética e arquitetonica
do edificio.

- A colocacdo de aparelhos de ar-
condicionado pode ocorrer, desde
que em local definido pelo e de
maneira uniforme.

- A pintura total do edificio pela
mesma cor ndo € proibida, mas
precisa ser  aprovada em
assembléia. Pode ser encarada
como uma melhoria no prédio e
nao precisa da aprovacao de
100% dos conddminos. A
alteracdo de cor é alteracdo de
fachada.

- A colocacao de vidragcas na
varanda uma unidade isolada é
considerada alteracao de
fachada, embora seja pratica
relativamente comum. E preciso
ser cuidadoso, pois um
condomino descontente pode
conseguir a ordem para desfazer
a obra, na Justica.

- A alteracao de cor nas paredes
internas das varandas também é
considerada alteracao de
fachada.

- A colocacao de aparelhos de ar
condicionado, desde que de
maneira uniforme e em todas as
unidades, geralmente é
permitida, desde que aprovada
em assembléia.

- Ha controvérsia sobre a
colocacao de aparelhos de ar
condicionado em uma unidade
isolada. Na visdao de alguns, isso
constitui alteracao de fachada e o
condominio pode contesta-la na
Justica se entender que a medida
desvaloriza os apartamentos por
afetar a estética do edificio.
Outros acreditam que, por se
tratar de um item que visa o

conforto do morador, isso ndao
pode ser contestado.

- Mudancas de porta na sacada
ou no padrdao do cachilho
também constituem alteracdo de
fachada

- A colocagao de antenas de TV
do tipo Sky constituem alteracao
de fachada se o condominio
entender que elas prejudicam a
estética do edificio.

- O mesmo ocorre com relacao
aos vasos de planta colocados na
sacada.

- Qualquer obra que implique a
alteracdo de fachada deve ser
discutida em assembléia. O
quérum e o numero de votos
necessarios a aprovagao
dependem da natureza da obra.

- Grande parte das alteracoes
ndo necessita de quorum de
100%, caso de obras como a
pintura do edificio, tida como
"obra necessaria". Nesse caso, a
obra precisa da aprovacdo da
maioria dos presentes em
assembléia

- A troca de portGes em edificios
com projeto arquitetonico
definindo a presenca desse
determinado portdo também
constitui alteracdo da fachada.
Isso ocorre, geralmente, em
edificios antigos ou tidos como
histéricos.

- Em edificios comuns, em geral,
a troca de portdes nao constitui
alteracao da fachada.

Como o condominio pode
desfazer uma alteracao
inconveniente

Ha decisdes da Justica tanto em
favor do condominio (que em
geral contesta a obra de algum
condémino) quanto de moradores
que alteram a fachada. Muitas
vezes, os condominios perdem a
acao por "negligéncia", ou seja,

demoram muito tempo para
contestar a alteragdo. Para
desfazer alteragoes

inconvenientes, o sindico deve
seguir alguns passos:

1) Ter reacao imediata ao fato.

2) O sindico tem poder de tomar
medidas contra alteracdes de

fachada
assembléia.
3) A primeira dessas medidas é
notificar o infrator para desfazer
a alteracdo ou alertando para que
esta ndo seja feita.

4) A segunda, aplicar uma multa,
desde que prevista na convencao
5) Aplicar a multa prevista no
Caddigo Civil, que é de cinco vezes
o valor da cota condominial.

6) Discutir em assembléia se o
condominio deve ou ndo entrar
com medida judicial contra o
morador. Segundo o novo Cddigo
Civil, o quoérum dessa assembléia
deve ser de dois tercos dos
moradores, com a aprovagao pela
maioria simples dos presentes.

7) Recorrer a Justica.

sem precisar de
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A instalagdo de ar-condicionado é
permitida?
Para se instalar aparelhos de ar-
condicionado € necessdrio que os seguintes
itens sejam satisfeitos. a) Edificagdo deve
possuir capacidade elétrica para suportar a
carga  suplementar  decorrente  da
instalagdo do equipamento em todas as
unidades atestadas por engenheiro elétrico
com a devida ART - Anotagdo
Responsabilidade Téchica. b) Os locais de
instalagdo desses aparelhos devem ser
padronizados de modo a ndo comprometer
a estética e seguranga da edificagdo
(resisténcia da estrutura) ou sua fachada.
c) Todos os dados e informagbes devem
ser levados para aprovagdo em assembléia
geral especialmente convocada para este
fim. E conveniente que o condominio,
através de assembléia geral, discipline a
instalagdo desses equipamentos, tfendo em
vista que os Tribunais vém decidindo
favoravelmente aos conddéminos que a

pleiteiam.
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