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O INFORMATIVO SEMANAL QUE MANTEM O SiNDICO SEMPRE ATUALIZADO COM
DICAS PARA APERFEICOAR A ADMINISTRACAO DO SEU CONDOMINIO

Recuperando o Condominio
- endividamento, drogas e
depreciacao do patrimonio

Ao assumir apds uma gestdo
problematica, com contas sem pagar,
divida de INSS, FGTS, etc, a melhor
saida é fazer um levantamento de
todos os débitos e a negociagdo com
as concessionarias, prestadores de
servico e fornecedores, bem como
junto a Previdéncia, no sentido de
obter parcelamentos das dividas, a
rateios em

fim de possibilitar

melhores condicoes para os
conddéminos.

- E 16gico que se nesse processo for
identificado qualquer ato ilicito, o
responsavel devera ser chamado e
acionado a reembolsar o que for
identificado como indevido.

extras dos

- Excesso de horas

funcionarios: pode-se pensar na
supressdo das mesmas, adequacao
do quadro para possibilitar a
supressdo, sempre com redugdo de
custos.

- Dentro da gestdo, ao sindico é mais
delicado explicar e assumir o erro: ou
a previsdao nao contemplou todas as
despesas, ou gastou a mais sem
levar em conta o previsto, ou surgiu
um imprevisto (vazamentos, por

exemplo). De qualquer forma, o
processo € o mesmo: apresentar a
situacdo real numa Assembléia Geral

e aprovar as medidas de ajuste.

Relato de caso

"Havia problemas financeiros na
gestdo anterior de um condominio
com 384 unidades. Com o apoio da
administradora, que foi fundamental
no processo, consegui estabilizar a
médio prazo, e também com a ajuda
dos condéminos, que

compreenderam € aprovaram as

medidas. Negociei dividas com
parcelamentos e reajustei a taxa
condominial em assembléia,

demonstrando aos conddminos que

era imperativo para cobrir as
despesas. Fui implacavel na
cobranga, que foi feita de modo

ostensivo pela administradora, com
quase 90 acordos. E por fim acionei
na justica quase 80 unidades".

Drogas

Posturas suspeitas de jovens e de
consumo no condominio

- Quando acontecem ocorréncias de
consumo de drogas em areas comuns
do condominio, é aconselhavel pedir
uma reunido com os pais, além de o
condominio adotar praticas de
atividades que possam ocupar esses
jovens. Exemplo: campeonatos,
oficina cultural, etc.

- Uma dica é que os pais e corpo
diretivo do condominio figuem mais
proximos desses jovens

- Palestra de especialistas a todos os
condéominos - muitas vezes surte
efeito, pois alerta aos pais algo que
eles nao conheciam.

- Formacdo de uma comissao de
isolada

disciplina, nunca de forma

pelo sindico, mas envolvendo os

interessados no condominio, e

chamar os responsaveis : apresentar
as provas e ou evidéncias - gravagao
das camaras - testemunhas etc. -
sempre tratado com o devido sigilo.

- Dendncia policial: quando envolve
trafico ou outras questdes mais
delicadas, é necessario acionar as
autoridades competentes, pois o
condominio ndo tem poder de policia
e tem a obrigacdo de manter a ordem
nas areas comuns, evitando que os
demais conddéminos corram qualquer

tipo de risco.

Reformas de prédios antigos

Procedimentos para recuperar o
imovel

- Apéds aprovagdo em Assembléia,
vistoriar e fazer um levantamento
geral de todas as necessidades do
condominio: custo dessas reformas,
rateios Fundo de
Obras,

necessaria, votar as necessidades em

especificos ou

para capitalizar a verba
assembléia e fazer uma programacao
de execugao;

- Reforma do saldo e pintura da
portaria sao um bom comego, mas a
melhor valorizagdo é a pintura dos
blocos, a qual deve ser programada
com pelo menos um ano de
antecedéncia se a inadimpléncia for

muito alta.

Fonte: site SindicoNet

BOA SEMANA!!
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