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O INFORMATIVO SEMANAL QUE MANTEM O SINDICO SEMPRE ATUALIZADO COM
DICAS PARA APERFEIGOAR A ADMINISTRACAO DO SEU CONDOMINIO

Novas Perguntas &
Respostas (continuagio...)

A colocacdo de antenas nas
janelas do edificio é considerada
uma alteracdo de fachada?

A questdo das pequenas antenas de
transmissdo, tipo parabdlica digital
instaladas em janelas e sacadas,
visivelmente altera a fachada, deve
ser mantido o cuidado de aprovagao
em Assembléia, porém com quorum
qualificado pela unanimidade, uma
vez que poderd ferir o conjunto
arquitetonico da edificacdo.

A colocacao de ar-condicionado
na fachada do edificio é
considerada uma alteracdo de
fachada?

Alguns doutrinadores entendem que
a colocacdo de aparelhos de ar-
condicionado ndo constitui alteragdo
de fachada, nao havendo, portanto,
motivo para proibir. No entanto, ao
serem instalados tais equipamentos,
deve-se seguir um padrdo
previamente aprovado pela
Assembléia Geral do Condominio e
quorum de unanimidade, bem como
das especificagdbes ditadas pela
Prefeitura.

A Convencgdo do Condominio pode
determinar restricbes ao direito
de propriedade comum? - Art.
1.339

Condominio é composto de unidades
privativas e de &reas comuns
pertencentes aos conddéminos.
Quanto ao direito de propriedade
sobre as areas comuns a Convengao
deverd prever a possibilidade de
desmembrar, alienar ou alugar para
condéminos ou para terceiros as
areas de uso comum. As restrigcoes
sdo possiveis, mas em casos
especiais e devidamente aprovadas

em Assembléia Geral exigindo-se
para tanto o voto da unanimidade de
todos os proprietarios.

A Convengdo do Condominio pode
ser alterada a qualquer tempo? -
Art. 1.333

Todas ou quaisquer das cldusulas de
uma Convengao, podem ser alteradas
em Assembléia Geral Extraordinaria,
previamente convocada para este
fim, respeitado o voto minimo de
conddéminos que representem 2/3 do
total das fragOes ideais.

A divisdo das despesas e o voto
serdo por fracao ideal de terreno?

Tanto as despesas comuns do
condominio (ordinarias e
extraordinarias), como o voto
poderdo ser calculados de acordo
com a fragdo ideal do terreno, salvo
determinagdo expressa em contrario

na convencgao quanto aos votos.

A instituicao do Fundo de Reserva
€ obrigatoria?

Prevista na Lei n® 4591/64 como
sendo um dos itens a serem tratados
na convencao condominial, o Fundo
de Reserva ndo foi previsto no novo
Cddigo.

No entanto, entendemos que sua
constituicdo prevista na convengao
permanece legitima, devendo esse
instrumento estabelecer sua forma de
constituicao, utilizacdo e reposicao.

Inexistindo previsdao na Convencao, o
Fundo de Reserva poderd ser criado
em deliberacado de Assembléia,
especialmente convocada, no entanto
pelo voto de 2/3 constando no texto
da Convengao.

Como deve o sindico proceder
quando houver uma infracdo as
normas do Regimento Interno ou

da Convencgdo, porém, ndo exista
previsdo de multas a serem ser
aplicadas? Art. 1.337

De uma forma geral a Convengao e o
Regimento Interno expressam em
seus textos a forma de cobranca de
multas pela transgressdo as normas
condominiais, inclusive o valor a ser
aplicado. Caso nao haja manifestacdo
em relacdo ao valor e forma de
cobranca, a Assembléia Geral devera
atribuir valores para cada tipo de
infragdo cometida pelos condominos,
lembrando que antes de tal
deliberagdo, ndo hd como o sindico
aplicar qualquer penalidade. Poderéa o

sindico  aplicar as penalidades
previstas no artigo 1.337 da Lei
10.406/2002, aprovadas pela

assembléia.

De uma forma geral a Convengao e o
Regimento Interno expressam em
seus textos a forma de cobranca de
multas pela transgressdao as normas
condominiais, inclusive o valor a ser
aplicado. Caso nao haja manifestagao
em relacdo ao valor e forma de
cobranca, a Assembléia Geral devera
atribuir valores para cada tipo de
infracdo cometida pelos condéminos,
lembrando que antes de tal
deliberacdo, ndo ha como o sindico
aplicar qualquer penalidade.

Poderd& o sindico aplicar as
penalidades previstas no artigo 1.337
da Lei 10.406/2002, aprovadas pela
assembléia.

As Convengdes deverdao ser
idénticas para todos oS
Condominios? - Art. 1.334

Cada Condominio deve ter a sua
propria Convencdo, elaborada de
acordo com as suas peculiaridades.
Algumas clausulas, no entanto,
chegam a ser idénticas, por forca da
Lei que determina regras gerais e
cogentes, ou seja obrigatorias para
todos.
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