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O INFORMATIVO SEMANAL QUE MANTEM O SINDICO SEMPRE ATUALIZADO COM
DICAS PARA APERFEIGOAR A ADMINISTRACAO DO SEU CONDOMINIO

Resolvendo a inadimpléncia

(continuacao...)

Penhora

- A unidade devedora pode ser
penhorada e leiloada para a quitagao
da divida com o condominio. Esta é a
extrema em uma

medida acao

judicial para cobranca de taxas

condominiais atrasadas.

- O bem penhorado varia em funcao
do valor da divida. A jurisprudéncia
registra mais comumente a penhora
do imdvel, mas em dividas menores,
ha casos de penhora de carros e até
mesmo de eletrodomésticos

considerados supérfluos, como

videocassete.
Protesto de boleto vencido

Inscrigcdo no SPC/ SERASA

- A inscricdo no SPC s6 é possivel
mediante acordo entre o sindicato
patronal dos condominios da regido e
a associagdo comercial. O SERASA so6
tem aceitado inscricao de devedores
cujo titulo (boleto) ja tenha sido -
Ainda assim, ndo é recomendavel,
pois ndo é consenso entre os juristas
que a inscricdo de condéminos
inadimplentes seja legal. Assim, num
eventual processo por danos morais e
materiais contra o condominio, ha

risco de condenagao.

Protesto de boleto vencido

- Em alguns Estados é possivel, em
outros nao. No Rio de Janeiro, a
pratica vem sendo adotada; em Sé&o

Paulo, tem sido barrada pelos
tribunais.

Multa poés condenacao
(nova Lei)

A partir de junho de 2006, a Justica
se torna mais rigorosa na cobranga
dos condominios em atraso, assim
como em outras execugdes de
dividas, com a entrada em vigor da
lei 11.232/2005, no dia 23/6/2006.

Com a mudanga, o valor devido apos
a condenacdo na Justica deve ser
pago em até 15 dias. Se esse prazo
nao for cumprido, automaticamente
sera acrescida multa judicial de 10%

sobre o débito.

No caso dos condominios, a medida
deve diminuir a inadimpléncia, que
chegou a dobrar quando a multa
administrativa de 20% sobre o valor
devido caiu para apenas 2% por
causa do novo Cddigo Civil, que
entrou em vigor em 11 de janeiro de
2003.

maneira

"Vemos a mudangca de

positiva. Ha& varios aspectos que
tendem a incentivar o pagamento”,
comentou Jodo Paulo Rossi Paschoal,
assessor juridico do  Secovi-SP

(Sindicato da Habitagao).

Com a nova legislacdo, na sentenca
ja sera estipulado o valor do débito, o

que ndo era feito antes. Outra

novidade é que a intimacdo sera feita
para o advogado, no "Diario Oficial",
e ndo mais para o devedor, que
chegava a mudar de enderego para
ignorar a decisao do juiz.

"Resumindo: a lei desburocratizou a
fase entre a sentenca e a sua
execugao", comentou Paschoal.

Além disso, o periodo de adiamento
do pagamento da divida com
recursos judiciais deve cair em até
quatro anos. "Era mais barato entrar
COM recursos porque 0S juros, ho
condominio atrasado, sdo de apenas
1% ao més, menor do que no cartdo
de crédito ou no cheque especial",
disse o presidente da Comissdao de
Direito Imobiliario da OAB, Marcelo
Manhaes.

Maria Inés Dolci, da Pro Teste
(Associagdo Brasileira de Defesa do
Consumidor), ressalta que a lei
11.232 se aplica a outros débitos que
tenham decisdo judicial favoravel ao
cobrador,

como empréstimos e

financiamentos em instituicdes

financeiras e crediarios em lojas, por

exemplo. "Vale para todo tipo de
operacdao que nao foi paga",
ressaltou.
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