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O INFORMATIVO SEMANAL QUE MANTEM O SINDICO SEMPRE ATUALIZADO COM
DICAS PARA APERFEIGOAR A ADMINISTRACAO DO SEU CONDOMINIO

Resolvendo a
inadimpléncia

Acordo

- Pode ser realizado acordo
informal (extrajudicial) entre o
sindico e o inadimplente, para que
este possa quitar suas dividas.
Estd dentro das atribuicdes do
sindico propor um parcelamento da
divida (ndo inclui reducdao de
valor), sem precisar da aprovagao
da Assembléia e do Conselho:

- Cuidado: o sindico ndo pode
dispensar o inadimplente da multa
e dos juros, a ndo ser que tenha
sido autorizado por Assembléia.

- A inadimpléncia cessa apenas
ap6s o cumprimento total do
acordo ou do cumprimento da
sentenga judicial de cobrancga.
Enquanto as parcelas estiverem
sendo pagas, a inadimpléncia
continua para efeitos de votacao
em Assembléias).

Cobrancga direta

Na cobrancga direta (ou seja, ndo-
judicial), o sindico vai até o
condomino e cobra em sua
unidade, ou o condominio (ou
administradora, escritorio de
contabilidade, advogado) envia

correspondéncia.

- Dé trés meses como prazo
maximo de ndo-pagamento, antes
de comegar entrar com 0 processo
de cobranca.

- Enquanto isso mande notificagdes
escritas a cada 15 dias para o
inadimplente, lembrando-o da
divida, do prazo, e da agdo judicial
a que pode ser submetido se nao
efetuar o pagamento.

- Se em 45 dias a situagdao ndo se
resolver, procure-o pessoalmente
para tentar um acordo. Vocé pode
oferecer a possibilidade de parcelar
o débito.

- Ndo é conveniente dispensar o
devedor de pagamento de multas e
juros, pois vocé pode ser cobrado
por outros condéminos, que podem
alegar privilégio a um morador
especifico.

- Antes de aplicar qualquer regra
de cobranca, é conveniente -
embora ndo obrigatério - submeté-
la a aprovacdo de Assembléia,
para fazé-la constar da Convencao.
Assim, vocé divide a
responsabilidade com os
conddbminos, e d& um carater
oficial a regra. Para alteracdes na
Convencgdo, sdo necessarios votos
de 2/3 dos condéminos.

Cobranca Judicial

- Uma acdo de cobranca judicial
geralmente é resolvida ainda em
primeira instancia, com um acordo
entre as partes. Este processo
demora seis meses, em média. Por
outro lado, pode demorar até 5
anos para percorrer todas as
instancias.

- N3do é necessario que o
condominio tenha Convengao
registrada para entrar com uma
acdo na Justica. A Convengdo s6
precisa ser registrada para ter
validade junto a terceiros (ndo-

condéminos).

- Em muitas localidades brasileiras,
o Juizado Especial Civel, antigo
Tribunal de Pequenas Causas, pode
ser usado para acgdes de cobrancga
de até 40 salarios minimos, e que
nao apresentem muita dificuldade
processual.

- No entanto, ha alguns Juizados
Especiais que ndo aceitam causas
propostas por condominios, por
estes ndo serem pessoas fisicas.
Consulte o JEC da sua cidade ou
regiao.

- As dividas de taxas condominiais
nao tém um periodo previsto para
prescreverem, ou seja, perder a
validade legal.

- A inadimpléncia cessa apenas
ap6és o cumprimento total do
acordo ou do cumprimento da
sentenca judicial de cobranca.
Enquanto as parcelas estiverem
sendo pagas, a inadimpléncia
continua para efeitos de votacgdo
em Assembléias, se houver este
tipo de restricdes na Convengao do
condominio.

Fonte: Sindiconet (ver portal)
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