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O INFORMATIVO SEMANAL QUE MANTEM O SINDICO SEMPRE ATUALIZADO COM
DICAS PARA APERFEIGOAR A ADMINISTRACAO DO SEU CONDOMINIO

Iniciando um
condominio

Passos necessarios para
regularizar o condominio:
- 19: Expedicdo do Habite-se
(pela construtora/
incorporadora).

- 20: Inscricdo das escrituras
definitivas das unidades no
Cartério de Registro de Imdveis.
- 30; Solicitar o]
desmembramento do IPTU por
unidade.

- 40: Elaboracao da Convencao,
com assinatura de proprietarios
de no minimo 2/3 das fragbes
ideais do condominio.
- 50: Convocacao da primeira
Assembléia para eleicao de
sindico e conselho consultivo.
- 69: Registro do condominio no
Cartério de Registro de Imoéveis,
juntamente com a Convengao.
- 79: Inscricdo do condominio no
CNPJ, que torna automatica a
inscricdo  no INSS (esta é
necessaria para o condominio ser
empregador).

IPTU

- Quando a construtora ergue um
prédio ou um "condominio
horizontal", o IPTU é Unico, pago
pela totalidade do terreno. Apods
a obtencdo do "Habite-se", é
necessario solicitar a prefeitura o
desmembramento do IPTU, para
ser cobrado de cada unidade, de
acordo com a fracdo ideal
correspondente.

- Ainda assim, serda mantido um
IPTU comum, referente as areas
comuns do condominio, como
garagens, jardim e outros
(despesa ordinaria).

- o desmembramento
geralmente deve ser solicitado a
Secretaria de Finangas do seu
municipio.

Primeira assembléia

Normalmente €& convocada
pela construtora/
incorporadora.

- Elege-se o primeiro sindico,
definindo previamente sua

remuneracao.

- Elege-se o conselho
consultivo.

- Se a Convencao nao foi
elaborada pela
construtora/incorporadora,
pode-se escolher uma

comissdao para redigir o
documento, ou deixar essa
tarefa a cargo do sindico e

conselho consultivo.
- Pela complexidade e
importancia deste

documento, é recomendavel
contar com o auxilio de um
advogado especialista em
Direito Imobilidrio para a
redacao.

- Somente com a minuta da
Convencgao pronta, contendo
as assinaturas de 2/3 dos
proprietarios titulares das
unidades, é que se pode
regularizar o condominio
junto ao Registro de Imdveis.

Convengao

- E a "Constituicdo" do
condominio. Todas as regras
internas devem constar deste
documento. Por outro lado,
as regras sO sdo validas se
nele constam. Cada
condominio redige a sua,
assim que comecga a
ocupacdo pelos moradores.
- Pela complexidade e
importancia deste
documento, é recomendavel
contar com o auxilio de um
advogado especialista em
Direito Imobilidrio para a

redacao.

- A Convencgao deve estipular
itens como:

A discriminagao e

individualizagao das unidades
de propriedade exclusiva,
estremadas uma das outras e

das partes comuns;

A determinacdao da fracao
ideal atribuida a cada
unidade, relativamente ao
terreno e partes comuns;
O fim a que as unidades se
destinam.

A quota proporcional e o
modo de pagamento das

contribuicbes dos
conddéminos para atender as
despesas ordinarias e
extraordinarias do
condominio, inclusive o

fundo-de-reserva, que se
encaixa entre as Uultimas;

A sua forma de
administracao;
A competéncia das

assembléias, forma de sua
convocacdao e quorum exigido
para as deliberagoes;
As sangbes a que estdo
sujeitos os condéminos, ou
possuidores;

O regimento interno.

- A Convencdo nao pode ter
itens que contrariem as leis
municipais, estaduais e
federais.

- Para aprova-la e torna-la
obrigatéria para todos, ¢é
preciso a assinatura de
titulares de 2/3 das fragOes
ideais do condominio.
- Ndo é necessario convocar
Assembléia para colher as
assinaturas ou ratificar a
decisdo, quando se realiza
pela primeira vez a
Convencgao.

- Para mudancgas posteriores
em seu texto, é preciso
aprovacao de titulares de 2/3
das fracbes ideais, em
Assembléia.
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