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O INFORMATIVO SEMANAL QUE MANTEM O SINDICO SEMPRE ATUALIZADO COM
DICAS PARA APERFEICOAR A ADMINISTRAGAO DO SEU CONDOMINIO

Obras no
condominio
(continuacao)

Superlogica: No caso de acidentes
durante a realizacao das obras, o
condominio é quem respondera?

Maia: Para se verificar quem sera
o responsavel pelo acidente
mister* que se analise ao caso
concreto. No nosso ordenamento
juridico para se imputar a
responsabilidade pela
indenizacao a uma pessoa vitima
de um acidente deve-se verificar
trés pontos ou seja, a culpa, o
dano e nexo causal. No caso de
reformas em condominio devera
verificar quem era o responsavel
pela obra, ou seja, se foi
contratada uma empresa ou se a
mesma estaria sendo realizada
pelo proprio condominio. Deve-se
verificar se o acidente ocorreu
por culpa da vitima, caso em que
a responsabilidade do condominio
é afastada. Destarte, mister se
faz a analise do caso concreto
para se verificar se o condominio
€ ou nao responsavel por um
acidente ocorrido durante a
realizacado de uma  obra.

Superlogica: Quais sao  os
cuidados necessarios que o
sindico deve tomar ao contratar
uma empresa para a realizacao
das obras no condominio?

Maia: Primeiramente, certificar-
se de que se trata de uma
empresa idonea. Deve-se, ainda,
certificar-se que a empresa tem
capacidade técnica para
realizacao da obra. Para tanto é
recomendado que se verifique

junto ao Conselho Regional de
Engenharia e

Arquitetura - CREA, se a empresa
possui registro naquele orgao e se
a mesma estda apta para
realizacado da obra a ser
executada. E também
recomendado que se exija da
empresa que faca a Anotacao de
Responsabilidade Técnica - ART,
junto ao CREA.

Superlégica: Em caso de defeito
na obra realizada no condominio,
quais sao as  providéncias
necessarias para reparacao da
falha?

Maia: Primeiramente, buscar de
forma amigavel que a Empresa
responsavel pela obra tome as
medidas necessarias para
reparacao do defeito. Caso esta
se recuse a realizar os reparos &
recomendavel a contratacao de
um profissional da area para que
o mesmo realize um laudo
demonstrando os defeitos da obra
e buscar judicialmente a
reparacao da falha.
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Condominio deve
contratar consultor
técnico ao
recuperar fachada

Recuperar a fachada do prédio é
sem davida uma das maiores
obras necessarias dentro do
condominio. E justamente por
isso deve ser decidida com muito
cuidado. E muito importante que
o condominio contrate um
consultor técnico que seja

especialista no tipo da fachada a
ser recuperada.

O papel desse consultor sera
emitir  um  laudo  técnico
especificando em detalhes o

problema e a solucao a ser
adotada. A emissao do laudo é a
providéncia que toma quando ha
0 caso de algum cliente precisar
de restauracao na fachada do
condominio. O método de
receber varios orcamentos sem
ter o laudo como referéncia é
ruim, porque vao aparecer
valores muito diferentes e ndo ha
garantia de que o servico seja
bem feito.

No caso de ser uma repintura, por
exemplo, deve-se chamar um
fabricante de tintas para dar por
escrito as instrucoes necessarias
ao servico. Em seguida, retira-se
as marcas comerciais  dos
produtos indicados e elabora-se o
laudo técnico propriamente dito,
que sera levado entio a
assembléia de condominos. Na
assembléia, os participantes so
precisarao decidir sobre preco e
condicbes de pagamento, em
cima de propostas de empresas,
todas relacionadas ao servico que
estd no laudo. Caso se trate de
uma fachada com revestimento
(ceramico, granito, marmore,
etc), é entdo chamado um
fabricante do revestimento
especifico.

IMPORTANTE Considerando a obra
em si, € importante enfatizar que
o fator mais importante nas
restauracoes das fachadas é
sempre a preparacao para o
acabamento, ou seja, 0
hidrojateamento, os fundos e os
impermeabilizantes, que serao



fatores determinantes para a
qualidade do servico.

BOA SEMANA!!



