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O INFORMATIVO SEMANAL QUE MANTEM O SINDICO SEMPRE ATUALIZADO COM
DICAS PARA APERFEICOAR A ADMINISTRAGAO DO SEU CONDOMINIO

Na hora de
alugar, taxa de
condominio
preocupa

Uma preocupacao para quem aluga

ou compra um apartamento, sala
comercial ou casa em area fechada
€ o valor das taxas, ou quotas
condominiais.

A preocupacao é justificada, pois
pode representar um grande peso
no orcamento, ja que vai somar-se
aos valores eventualmente pagos a
titulo de aluguel, ou prestacao.

ASPECTOS LEGAIS

Antes de tudo é preciso destacar a
questao legal.

Todas os valores cobrados pelo
condominio devem estar
amparados por dispositivos legais e
regimentais.

Falando inicialmente da parte
legal, mesmo dispensado da
declaracao de Imposto de Renda, o
condominio  pode (e deve)
inscrever-se no Cadastro Nacional
de Pessoa Juridica - CNPJ.

Todos os seus atos (regimento,
estatuto e atas das assembléias)
devem estar devidamente
registrados, para respaldar as
cobrancas.

AS TAXAS

Os valores das quotas condominiais
sao determinados pelo orcamento
anual, aprovado na Assembléia
Geral Ordinaria no inicio de cada
exercicio fiscal. Neste orcamento
sdo fixadas as despesas ordinarias
previstas e também, em alguns
casos, o valor de um Fundo de

Reserva para despesas imprevistas,
normalmente no valor entre 5 e
10% da quota mensal.

Apesar de haver um orcamento, as
despesas podem ultrapassar a
previsao orcamentaria, por
imprevistos ou por aumentos dos
valores das contas. Os condoéminos
sd0 responsaveis por prover os
recursos necessarios para essas
despesas também.

No caso, deve-se realizar uma
Assembléia Extraordinaria para
reajustar o orcamento estipulado
ou, também em assembléia,
estabelecer uma quota extra para
fazer frente a essa despesa
excedente. Pode ser usado também
o Fundo de Reserva, se estiver
estipulado essa finalidade quando
da sua criacdo. Em caso contrario,
a assembléia pode determinar seu
uso, desde que seja reposto
posteriormente por cotas
especificas.

As despesas extraordinarias devem
ser aprovadas, em assembléia, caso
a caso. Nao é correta a cobranca
de qualquer valor mensal sem
destinacao especificada, inclusive
quando é estipulada uma cota para
obras.

OS CONTROLES

A parte financeira de um
condominio deve ser clara, disposta
em lancamentos contabeis por
tipos de despesa e de receita, em
balancetes mensais. E necessario
conhecimento técnico para tal,
devendo-se contratar uma
administradora ou um contador.

Todos os condéminos precisam
entender os balancetes e, no caso
de eventuais dlvidas, erros de
lancamento, ou incorrecées no uso
dos recursos, saber identifica-los e
cobrar do sindico explicagbes ou
correcoes.

Uma demonstracao mensal
detalhada de: valores arrecadados,
valores gastos, saldos e aplicacoes
do  condominio, deve  estar
facilmente visivel para todos os
condéminos.

PENSE NISSO

Cada vez mais sao buscados nos
prédios e condominios horizontais
itens de comodidade e conforto,
que podem significar aumentos nos
custos como: piscina, sauna, play
ground, fitness, etc. A lista é
muito grande.

Por outro lado, a evolucao da
arquitetura e uma infinidade de
sistemas de alta tecnologia estao
chegando as obras como:
elevadores inteligentes, iluminacao
automatica e sequencial,
aquecimento solar e a gas,
sistemas de INTRANET ligando todo
o prédio, geradores de partida
automatica, portas e portoes de
acionamento automatico, cameras
de seguranca e centrais telefonicas
virtuais digitais. Eles podem gerar
conforto reduzindo as despesas, ja
que dispensam mao de obra,
aumentam a seguranca e
minimizam os gastos de agua e luz.

Se todos estes aspectos forem
analisados quando se busca uma
opcao de moradia, ou escritorio o
condominio podera deixar de ser
fonte de preocupacao.

BOA SEMANA!!



