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O INFORMATIVO SEMANAL QUE MANTEM O SINDICO SEMPRE ATUALIZADO COM
DICAS PARA APERFEICOAR A ADMINISTRAGAO DO SEU CONDOMINIO

o) SECOVI -RJ
PROMOVE, NESTA
TERCA-FEIRA, O EVENTO
FALA, SINDICO, EM
COPACABANA, DAS 16h

AS 18:30h,
OBJETIVANDO
ESCLARECER DUVIDAS
APRESENTADAS PELOS
CONDOMINOS.
INFORME-SE PELO
TELEFONE  2272-8000,
SOBRE INSCRICOES

ASSOCIAGAO DE
MORADORES

Loteamentos fechados e ruas
particulares podem constituir
associacdo de moradores,
com a finalidade de realizar a
manutencdo dos espacos
publicos e cobrar taxas para
tal fim.

O pagamento a associagao &
obrigatério? Este assunto
ainda é controverso entre os
profissionais do direito. Uma
decisdo do STJ (Superior
Tribunal de Justica) de
1/07/1996, alerta que "é
inconstitucional a participacao
compulséria em associagao,
ainda que esta seja destinada
a prestar servicos que direta
ou indiretamente 0s
beneficiem".

A contribuicao so e
obrigatéria se, no ato da
compra do imével, o futuro

morador tomou ciéncia da
associacao administrativa,
aceitando-a pelo préprio ato
da compra.

Posteriormente a compra,
segundo a decisdo citada
acima, nao é possivel obrigar
ou constranger ninguém ao
pagamento da taxa a
associacado, "ainda que esta
seja destinada a prestar
servicos que direta ou
indiretamente os beneficiem".
No entanto, existem decisdes
favoraveis a cobranca da
contribuicdo, como a abaixo
citada, do Ministro Sepulveda
Pertence, denegando
seguimento ao  Recurso
Especial 340561.
Aparentemente, o condominio
€ irregular — fosse de outra
maneira as contribuicbes
seriam devidas em virtude de
obrigacgdes condominiais
ordinarias e nao cobradas por
associacdo de moradores.
Ainda aparentemente o]
“condominio horizontal”
tratado na decisdo ndo é o de
“‘planos  horizontais”, mas
possivelmente outra
modalidade de condominio.
Na decisdo, argumenta o
Ministro que “Tendo o
embargante adquirido imével
em condominio horizontal, em
que as contribuicdes
recebidas s&o integralmente
revertidas em favor dos
conddéminos, com a prestagao
de servicos, inclusive de
conservacao, cabe a todos o

pagamento de sua quota-
parte, sob pena de haver
enriquecimento ilicito  por
parte daquele que, sem pagar
sua parte, usufrui dos
servigos prestados a
coletividade. Fazendo a
Associagdao de Moradores
“‘“OFERTA” de prestacdao de
servicos a todos aqueles que
adquiriram imoéveis, que é
“‘ACEITA”, tacitamente, pela
usufruicdo continua daqueles
servicos, que foram
instituidos em beneficio de
toda a coletividade, da-se
entre ambos, 0 que a doutrina
moderna civilista denominou
de RELACAO CONTRATUAL
DE FATO”

Conclui o Ministro: “Ademais,
ainda que se pudesse admitir
a existéncia de uma
associacdo de moradores e
ndo de um condominio, o art.
5°, XX, da Constituicdo, nao
admite enriquecimento ilicito
por parte dos associados em
detrimento do grupo”.

Em todo o caso, o tema é
importante e ainda suscita
muita controvérsia.

A LEGISLACAO CIVIL EM
VIGOR DETERMINA QUE
SOMENTE PODERAO
PARTICIPAR E VOTAR

NAS ASSEMBLEIAS
AQUELES CONDOMINOS
QUE ESTIVEREM

QUITES COM TODAS AS




DESPESAS
CONDOMINIO

DE

BOA SEMANA!!




