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INADIMPLENCIA

FIQUE DE OLHO!

Deu no jornal “O Globo”
deste domingo, 23 de julho de
2006, sob o titulo
“Condominios em alerta”. A
inadimpléncia no Rio se
aproxima de dois digitos e
preocupa administradores. De
acordo com a matéria,
assinada pela jornalista
Luciana Casemiro, a
inadimpléncia chegou a uma
média de 9,3% em abril
ultimo, segundo pesquisa da
Associacao Brasileira das
Administradoras de Imédveis
(Abadi) e da Fundagéao
Getulio Vargas (FGV).
Relaciona-se tal crescimento
a dois fatores: ao baixo valor
da multa de 2% e a perda de
renda que atinge parte da
classe média. Existem, na
Camara dos Deputados,
projetos que tentam subir a
multa para 10%, no entanto a
maioria dos projetos deseja
manté-la onde esta. Ha,
inclusive, um projeto para
transformar a cota de
condominio em titulo
executivo, reduzindo o tempo
da agao judicial de cobranca
em cerca de um terco. Por
enquanto sao apenas
projetos e, dada a
caracteristica do ano eleitoral
e da nova legislatura,
certamente nao serao
apreciados tao cedo.
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O INFORMATIVO SEMANAL QUENMANTEM O SiNDICO’SEMPRE ATUALIZADO COM DICAS PARA
APERFEICOAR A ADMINISTRACAO DO SEU CONDOMINIO

O que fazer, entao, para
contornar a inadimpléncia e
manter as despesas do
condominio em dia, sem
onerar tanto os adimplentes?
Negociar € a palavra-chave,
conversar com os devedores
e tentar compor o débito.
Entretanto esta composicgao,
a nosso ver, deve limitar-se
ao parcelamento da divida e,
em casos excepcionais, a um
pequeno desconto nos juros
de mora. Nao se deve
transigir quanto a cobrancga
da multa, até porque 2% ja é
um percentual bastante baixo,
e 0 condédmino devedor tem
que estar consciente de que a
penalidade pelo atraso foi
aplicada como forma de nao
estimular futuras dividas.

E também injusto, ainda que
por vezes absolutamente
necessario, o rateio do saldo
devedor para cobrir rombo
deixado pelos inadimplentes.
Portanto, o sindico deve estar
sempre atento aqueles
condéminos que costumam
atrasar o pagamento das
cotas e, importantissimo, nao
deixar que o débito acumule.
Procure o vizinho, sem receio
de se indispor, para negociar
0 pagamento da divida
quando esta ainda estiver no
inicio. Isto, com certeza,
evitara o desgaste com agdes
judiciais que costumam levar
até anos antes do imével ir a
leildo para pagamento do
débito com o condominio.

DICAS & DICAS

Um imével pode ir a leilao por
divida de condominio?

Sim, uma das excecdes em
relagéo a impenhorabilidade
do unico bem de familia é a
divida de condominio.

O proprietario pode ser
responsavel caso o inquilino
nao pague a cota de
condominio?

Sim, a divida é do imovel,
portanto do seu proprietario.
O condominio nao guarda
relagéo juridica de cobranga
de débitos com o inquilino.
Com quanto tempo de atraso
0 morador pode ser acionado
judicialmente?

A partir do primeiro més de
débito. Mas, por questao de
economia, aconselha-se a
cobranca administrativa nos
primeiros trés meses.

O fiador também é
responsavel pelo débito de
condominio?

Sim, o fiador respondera por
qualquer divida constante do
contrato de locagao, incluindo
condominio.

A cobranga pode tramitar em
Juizado Especial?

Nao, uma vez que somente
pessoas fisicas estdo aptas a
propor agdes em sede de
Juizado Especial.
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BOA SEMANA!!



