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O INFORMATIVO SEMANAL QUE MANTEM O SINDICO SEMPRE ATUALIZADO COM
DICAS PARA APERFEICOAR A ADMINISTRACAO DO SEU CONDOMINIO

Assembléia Geral

Assembléia geral é o foro
deliberativo onde os principais
temas de interesse do
condominio devem ser discutidos
para tomada de decisdes. Todos
os condébminos devem  ser
convocados para a assembléia,
sob pena de nulidade.

0 sindico deve realizar
assembléias cumprindo o que
determina a lei, no entanto,
tornando-as atrativas. Para
tanto, aqui vao algumas dicas:

e Planeje e discuta com o
Conselho Fiscal e administradora
sobre o contelldo da assembléia;
e Divulgue-a exaustivamente e
procure obter o compromisso da
presenca dos conddéminos;
e Tenha sempre em maos a
Convengdo e o0 Regimento
Interno para eventuais
consultas;

e Conduza a reunidao de modo a
ndo se desviar dos assuntos
pautados;

e Exponha com clareza os
assuntos da pauta e procure
ouvir varias opinides antes de
coloca-los em votacdo.

Existem dois tipos de
assembléias: Geral Ordinaria -
AGO e a Geral Extraordinaria -
AGE.

Assembléia Geral Ordindria - O
art. 1.350 do novo Cdédigo Civil
obriga a realizacdo, pelo menos
uma vez por ano, da assembléia
geral ordinaria - AGO, na qual
devem ser objeto de deliberagao
(1) a aprovacao do orcamento
das despesas, (2) os valores das
contribuicbes dos conddminos,
(3) a prestacao de contas e,
eventualmente, (4) a eleicdo do

sindico e a alteracdo do
Regimento Interno.

Assembléia Extraordinadria - A
assembléia geral extraordinaria -
AGE serve para tratar assuntos
de interesse do condominio, ndo
previstos na AGO. Serao
realizadas sempre que a ocasido
assim o exigir, especialmente
quando o tema ndo puder
aguardar a realizacdao da AGO
para decisao.

Pode ser deliberado numa AGE o
rateio de despesas extras, obras,
benfeitorias,  modificacdo da
Convengao e quaisquer assuntos
de interesse geral e imediato do
condominio.

Para a convocacdao de uma
assembléia geral (AGO ou AGE)
deve ser feito edital constando
data, horario, local da reunido,
ordem do dia e um resumo da
matéria a ser deliberada. O prazo
para convocacao é o previsto na
Convencdo do condominio; caso
a mesma seja omissa,
aconselha-se um prazo de 10
(dez) dias de antecedéncia.

Ao término da reunido, deve ser
elaborada uma ata e colhidas
assinaturas do presidente e do
secretario. Se ndo for possivel no
mesmo dia, faga-a logo no dia
seguinte. N&o deixe decorrer
muito tempo entre a reunido e a
lavratura da ata.

E possivel fazer constar do edital
de convocagdo um item relativo
a assuntos gerais do condominio.
Porém em tal item nada podera
ser alvo de decisao ou
deliberagdo, servindo apenas
para apresentacao de sugestoes,
reclamacgles ou relatos de fatos
havidos, de pouca repercussao.

ELEMENTOS ESSENCIAIS DA
ATA

eDia, més, ano e hora da
assembléia, por extenso;
eLocal da Assembléia;
elista de presenca com o
nimero do apartamento e
assinatura dos conddéminos
presentes;

ePresidéncia dos  trabalhos;
ePessoa que secretariou 0s
trabalhos;

eOrdem do dia;

eDeliberacoes;

eEncerramento;

eAssinatura do presidente e do
secretario.

O sindico devera mandar a todos
os condominos cépia da ata ou
comunicagdo que resuma o
deliberado na assembléia.

E interessante estipular algumas
datas para reunides de sindico,
subsindico e conselho para

avaliagao permanente do
condominio, sem poder
deliberativo.

Tais reunides podem ser abertas
a participacdo dos conddéminos,
que se tiverem queixas,
problemas ou sugestdes, podem
centraliza-los nessas ocasides.
Ou ainda, anotando num livro de
reclamacdes e sugestdes, com a
indicacdo dos fatos ocorridos, o
nome do condémino e o namero
de sua unidade, aliviando a carga
do sindico em contatos diarios,
muitas vezes para tratar de
assuntos nem sempre urgentes
(irrelevantes e que podem
comprometer as AGO ou AGE).

BOA PASCOA!!!



