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O INFORMATIVO SEMANAL QUE MANTEM O SINDICO SEMPRE ATUALIZADO COM
DICAS PARA APERFEICOAR A ADMINISTRAGAO DO SEU CONDOMINIO

CONTAS

A inadimpléncia nos
condominios ja nao era baixa
e cresceu consideravelmente
com a promulgacao do novo
Cddigo Civil e a conseqiente
reducdao da multa para 2%
(embora ainda seja discutivel
a sua aplicabilidade aos
condominios cujas
convengdes, anteriores a 11
de janeiro de 2006, prevéem
multa maior).

Assim, por conseqléncia,
havendo maior numero de
conddominos inadimplentes,
também houve  aumento
consideravel de conddéminos
em atraso com as despesas
condominiais, procurando o0s
sindicos para pagarem seus
débitos em parcelas, ou sem
juros, sem correcdo ou multa.

E natural que os sindicos
figuem inseguros e com
duvida se podem aceitar as
propostas de acordo. De um
lado nao sabem se tem
poderes para abrir mdao dos
encargos sobre o atraso e, de
outro, véem-se tentados a
aceitar, porque, para O
condominio - que esteja com
0 saldo baixo ou necessitando
fazer alguma obra - toda
quantia que entra para o
caixa € muito util.

O primeiro cuidado que o
sindico deve ter é que todos
os conddéminos devem ser
tratados igualmente. De outro
lado, deve preocupar-se com
0s precedentes que pode

criar. Exemplificando: se abre
mao da multa ou da correcao
para um condémino em
atraso, nao pode negar-se a
fazer o mesmo para outro.

E pode o sindico decidir por
conta propria se isenta o
inadimplente de algum dos
encargos decorrentes do nao
pagamento em dia das
despesas condominiais?
Entendemos que ndo. O novo
Codigo Civil, nos seus artigos
1331 a 1358, regula a
matéria relativa ao
condominio edilicio. E, quando
trata sobre a figura do
sindico, preceitua dentre
outras coisas, que compete a
ele: "cumprir e fazer cumprir
a convengao, O regimento
interno e as determinacdes da
assembléia" e "cobrar dos
condéminos as suas
contribuicbes, bem como
impor as multas devidas".

Se a convengao prevé, ao
condémino inadimplente, a
aplicacao de multa, juros e
correcdo monetaria, se a
assembléia geral nao
determinar o contrdrio, o
sindico estara descumprindo a
convengao condominial.

Se a assembléia decidir - por
hipétese - que tendo em vista
o alto indice de inadimpléncia
no condominio, o0s que
estiverem em atraso podem
pagar até o prazo de dez dias,
sem multa, ai sim o sindico
deve cumprir a decisdo.

Mas nossa opiniao é de que a

assembléia ndo pode isentar
os inadimplentes de corregao
monetdria ou juros, porque
ai, como ficam aqueles
condébminos  pontuais que
muitas vezes deixaram de
comprar algum género de
necessidade ou atrasaram
outras contas para pagar em
dia os seus boletos de
despesas condominiais?
Entdo, qual o acordo possivel
e que nao fere o tratamento
igualitédrio dos conddéminos?

Sem duvida, é o}
parcelamento, mas com todos
0os encargos da mora. E com
uma clausula, no sentido de
que esse acordo nao importa
em novacao da divida e de
que o conddmino somente
terd direito a voto quando
quitar o acordo (porgue
sendo, ele podera votar nas
assembléias gerais, estando
com as parcelas do acordo em
dia, mesmo ainda ndo tendo
quitado o acordo).

E por ultimo, uma observacdo
importante: o sindico nao
estara descumprindo a
convengao condominial nem o
regulamento interno, se abrir
mao de multa por atraso de
um ou dois dias, pois também
€ preciso haver um minimo de
maleabilidade e compreensao.
E essa atitude certamente
nao acarretara nenhum
prejuizo aos demais
conddminos nem a massa
condominial.

BOA SEMANA!!



