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O INFORMATIVO SEMANAL QUE MANTEM O SINDICO SEMPRE ATUALIZADO COM
DICAS PARA APERFEICOAR A ADMINISTRAGAO DO SEU CONDOMINIO

DOCUME!VTOS
INDISPENSA |,/EIS AO
CONDOMINIO
Sao diversos os documentos
existentes no condominio. O
prazo de guarda dos
documentos administrativos,
fiscais e bancarios é de 10
(dez) anos, ja que este é o
prazo prescricional para a
cobranca de dividas do
condominio regularmente
aprovadas, nos termos do
art. 205 do novo Coddigo
Civil. Quanto as demais
modalidades documentais,
cabera ao sindico observar o
prazo de guarda exigido por
lei, caso a caso. Livros

recomendados:

e Livro de atas das
assembléias;

e Livro de reclamacgdes e

sugestoes;

e Livro de registro de
empregados;

* Livro de inspecao do
trabalho;

Esses livros devem
apresentar termos de

abertura e de encerramento,
assinados e rubricados.

IMPOSTO DE RENDA DO
CONDOMINIO

O condominio ndo é
considerado pessoa juridica,
sendo dispensada a
declaragao de imposto de
renda.

CNPJ

De acordo com a Instrugao
Normativa da Secretaria da
Receita Federal N°. 87, de

1984, os condominios que
auferirem rendimentos de
capital ou que pagarem
rendimentos sujeitos a
retencdago na fonte estao
obrigados a inscricdo no
CNPJ, apresentando 0s
seguintes documentos:
e Convencao do condominio
registrada em  cartério;
e Ata da assembléia que
elegeu 0 sindico;
. Ficha de Inscrigao
Cadastral - FIC, que pode
ser adquirida em papelaria;
e Coépia do CPF do
responsavel (sindico) que
assinar a FIC.
Dar entrada da FIC,
devidamente preenchida,
em agéncia da Receita
Federal na jurisdicdo a qual
pertence o condominio.
A Receita Federal
disponibiliza em sua pagina
0o Programa de Auto-
Regularizacdo de Situacgao
Fiscal - PAR, por meio do
qual os condominios podem
normalizar sua situagao
perante o fisco e obter a
liberagdo de cartdes do
CNPJ, dentre outros
Servicos.

O candidato a sindico néao
podera possuir pendéncia ou
irregularidades  junto a
Receita Federal, pois isso
inviabilizaréa a obtencdo ou
regularizacdo do CNPJ.

CCM - CADASTRO DE
CONTRIBUIC}AO MUNICIPAL
Consultar a legislacdao do
seu Municipio para verificar

a obrigatoriedade do
cadastro ou nao do
condominio junto a

Prefeitura. Usualmente, tal
obrigagao nao existe.
Todavia, ao contratar um
prestador de servicos devera
verificar se ele é inscrito na
prefeitura com o CCM, pois,
ndo sendo, o condominio
terd de recolher o Imposto
Sobre Servigos - ISS sobre
o valor cobrado pelos
servicos prestados (o
condominio ndo precisa ser
inscrito no CCM para efetuar
o recolhimento do ISS).

BALANCETE MENSAL
Terminado 0o  meés, a
administradora (ou o}
sindico) comumente
apresenta um demonstrativo
financeiro de contas
detalhado, referente ao més
anterior. Todos 0s
documentos comprobatorios
deverao ter o visto do
sindico e a pasta devera ser
analisada pelos membros do
conselho.

A pasta conterd, também,
informagdes sobre quotas
em atraso, multas
recebidas, saldos bancarios,
saldos em poupanca e
aplicagdes, posicao do Fundo
de Reserva, da conta
benfeitorias, e outras.
Um resumo de no maximo
duas folhas deverd ser
enviado a cada condémino.
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