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O INFORMATIVO SEMANAL QUE MANTEM O SINDICO SEMPRE ATUALIZADO COM
DICAS PARA APERFEICOAR A ADMINISTRAGAO DO SEU CONDOMINIO

RESPONSABILIDADE
CIVIL E CRIMINAL DO
SINDICO

A Responsabilidade
Civil do sindico ocorre
guando as atribuicdes do
cargo nao sao cumpridas
a contento, ocasionando
prejuizos aos condéminos
ou a terceiros.

A Responsabilidade
Criminal do sindico
acontece quando este nao
cumpre suas atribuicoes,
levando-o nao apenas a
uma omissao, mas a uma
pratica que pode ser
entendida como criminosa
ou contravengao.

Confira abaixo 0s
problemas que podem
ocorrer neste sentido, e
como evita-los.
Atribuicoes legais do
sindico

Atente ao que o Cddigo
Civil determina como
obrigacdes do sindico:

Art. 1.348. Compete ao
sindico:

I - convocar a assembléia
dos condominos;

IT - representar, ativa e
passivamente, 0]
condominio, praticando,
em juizo ou fora dele, os
atos necessarios a defesa
dos interesses comuns;

I1I - dar imediato
conhecimento a

assembléia da existéncia
de procedimento judicial
ou administrativo, de
interesse do condominio;
IV - cumprir e fazer
cumprir a convengao, O
regimento interno e as

determinacoes da
assembléia;
Vv - diligenciar a

conservagao e a guarda
das partes comuns e zelar
pela prestacao dos
servicos que interessem
aos possuidores;
VI - elaborar o orgamento
da receita e da despesa
relativa a cada ano;
VII - cobrar dos
condéminos as suas
contribuicdes, bem como
impor e cobrar as multas
devidas;
VIII - prestar contas a
assembléia, anualmente e
quando exigidas;
IX - realizar o seguro da
edificagao.
Responsabilidade
criminal

A responsabilidade
criminal do sindico
envolve geralmente os
crimes contra a honra
(injuria, calinia e
difamacao), a apropriacao
indébita de fundos do
condominio, e a
apropriacao indébita de
verbas previdenciarias dos
funcionarios.

Para os crimes contra a
honra, o Cdédigo Penal
prevé penas de um més a
dois anos de reclusao,
além de multa.

Para apropriacdo indébita
de fundos do condominio,
o CP prescreve reclusao
de um a quatro anos,
podendo ser aumentada
de um terco, e multa.
Para apropriacdo indébita
de verbas previdenciarias
dos funcionarios, as penas
previstas sao de dois a
cinco anos, e multa.
Roubos, furtos e danos
De modo geral, 0
condominio nao é
responsavel por roubos,
furtos e danos a bens
individuais dos
conddminos. Em especial
se a Convengcao do
condominio tem cldausula
expressa de nao indenizar
nesses casos.

O condominio pode ser
responsabilizado se um
funcionario ocasionou
danos a um condoémino. E
nesse caso, o sindico pode
ser responsabilizado pelo
condominio, se ficar
provado que nao tomou
as precaucdes necessarias
na hora de contratar o
funcionario, ou de
averiguar se cumpria suas
fungdes corretamente.
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