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O INFORMATIVO SEMANAL QUE MANTEM O SINDICO SEMPRE ATUALIZADO COM
DICAS PARA APERFEICOAR A ADMINISTRAGAO DO SEU CONDOMINIO

SEGUROS

E dever do administrador de
um condominio, conforme
previsto no novo Coédigo Civil
(art. 1.346), a contratacao de
seguros que cubram danos a
estrutura do prédio contra o
risco de incéndio ou destruicao,
total ou parcial. Além disso,
existem seguros opcionais, que
cobrem desde sinistros
envolvendo automoveis,
elevadores e até casos de ma
administragdo nao intencional
de pessoal.

O seguro condominial é
obrigatorio, devendo cobrir
todos os danos que possam
ocorrer a estrutura do prédio,
tanto nas partes e instalagdes
comuns como has partes
privativas. Os seguros
contratados sao de
responsabilidade do sindico.
Normalmente, contratam-se
coberturas que envolvem
incéndio, raio, explosdao, danos
elétricos, vendaval, impacto de
veiculos e responsabilidade civil
do condominio (este ultimo
item ndo é obrigatério, mas é
bastante atil).

Algumas Convengdes Coletivas
de funcionarios determinam a
obrigatoriedade da contratacdo,
pelo condominio, do Seguro de
Vida e Acidentes Pessoais dos
Funcionarios.

Para a contratagcdo do seguro
obrigatorio, ndo ha necessidade
de aprovacdo por assembléia,
ao contrario das coberturas
opcionais. Os seguros devem
ser computados como despesa
ordinaria, segundo o novo
Cddigo Civil. Todos os seguros
prevéem a participagdo do
condominio como um todo

indivisivel. Todas as unidades
sdo incluidas e devem
colaborar de acordo com as
fragOes ideais correspondentes.
O valor do seguro é de
responsabilidade do sindico. O
corretor pode sugerir a quantia
segurada, mas devem ser
observados certos critérios que
assegurem um valor de
reposigao real.

E ilegal o seguro feito em valor
maior do que o do bem
segurado. O calculo do valor
deve ser pelo de reposicao.
Para uma reconstrucdao apds
um sinistro, ndo entram os
valores do terreno e do projeto,
nem a depreciacao pelo uso ou
idade. Por outro lado, entram
0s custos da estrutura,
incluindo todos 0s
equipamentos, tais como
elevadores, para-raios,
antenas, interfones e outros.
Também devem ser incluidas
as remocoes do entulho do
terreno e mobilidario da parte
comum.

Coberturas opcionais
Coberturas opcionais sao todas
as que ndo se referem a
estrutura da edificagdo e
devem ser aprovadas em
assembléia.

Os sinistros mais comuns em
condominios acontecem na
garagem, com portdes e
carros. Em  seguros que
envolvem a garagem, se
apenas alguns moradores
forem proprietarios de vagas,
deve haver consenso entre eles
de que os outros condéminos
nao contribuirdo para as
despesas.

Elevadores dificilmente causam
acidentes, mas podem trazer
grandes problemas ao

condominio quando acontecem.
Se alguém cair no poco do
elevador, o condominio pode
ter de indenizar em valores
altissimos o acidentado e sua
familia.

A responsabilidade sobre
acidentes em elevadores é do
condominio, a ndo ser que seja
comprovado o0 mau uso, como
ignorar sinais de adverténcia
ou exceder o peso ou lotagao
maximos. Um acidente com um
morador, visitante ou
funcionario sera de
responsabilidade do condominio
e ndo da conservadora. No
caso de acidente com
funcionario da conservadora, o
condominio pode ser citado
como co-responsavel.

Responsabilidades do
condominio

As vezes o condominio tem a
responsabilidade sobre um
acidente que causa um prejuizo
a um condémino, mesmo que o
evento ndo esteja segurado.
Problemas envolvendo raios e
danos elétricos podem se
estender a computadores e
demais aparelhos ligados a
rede elétrica. A principio, a
cobertura nao inclui
equipamentos pessoais dos
condéminos. No entanto, se um
raio atingir o prédio e o para-
raios nao absorver a descarga
devidamente por estar mal
instalado, o condominio deve
ressarcir as unidades pelos
prejuizos individuais em seus
aparelhos. Se o condominio
tem o] seguro de
responsabilidade civil, € o caso
de aciona-lo.
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