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O INFORMATIVO SEMANAL QUE MANTEM O SINDICO SEMPRE ATUALIZADO COM
DICAS PARA APERFEICOAR A ADMINISTRAGAO DO SEU CONDOMINIO

Apresentamos, abaixo, os principias cuidados que o sindico deve ter na
hora de escolher uma administradora para gerir seu condominio

1° - Compare pelo menos trés
empresas e pe¢a a cada uma
a lista de servigos oferecidos
e seus respectivos custos.

2° - Verifique se a empresa é
financeiramente solida, afinal
ela manipulara as finangas do
seu condominio, e ninguém
deseja ter o capital retido
numa instituicdo a beira da
faléncia.

3° - Verifique se a empresa
possui tradicdo no mercado
de administracdo imobiliaria,
pois nao raro aventureiros
abrem administradoras e,
depois de um curto periodo
de tempo, simplesmente
desaparecem levando todas
as financas dos condominios.
4° - Verifique se a empresa
esta filiada a Associacdo das
Administradoras de Imodveis
(ABADI), entidade que reune
administradoras, resolvendo
eventuais  conflitos entre
essas e 0s condominios.

4° - Entre em contato com
alguns condominios para os
quais a empresa presta
servicos, e verifigue se as
clausulas contratadas tém
sido cumpridas com eficiéncia
e se os profissionais propéem
solugcdes para os problemas
do condominio.

5° - Verifique cuidadosamente
o contrato, para saber quais
tipos de servico estao
incluidos na taxa de
administragao e quais

deverao ser remunerados a
parte.

6° - Peca um modelo de extrato
mensal de prestacdo de contas
e verifique se ha clareza nos
langamentos; atente para os
servigos cobrados a parte.

7° - Visite a sede da
administradora e observe seu
horario de  funcionamento,
rapidez no atendimento,
informatizagdo, organizagdo e
aspecto geral.

8° - Faga as seguintes
perguntas a administradora:

a) O Servico Juridico esta
incluido na taxa de
administragao?

b) No caso do condominio
emitir recibo para cota extra,
esta emissdo sera paga a
parte? O valor sera por cada
recibo ou por linha?

c) Quantas vezes por semana o
servico de motocicletas passara
no edificio?

d) Até que dia sera enviada a
pasta mensal de prestacdo de
contas?

Leia atentamente o contrato de
administracdo e assine-o por
prazo determinado. Observe
em que condigcdes ou sob que
penalidades ele podera ser
cancelado antes do
vencimento.

Lembre-se: qualquer servigo
remunerado deve sempre ser
muito bem executado!

E BOM SABER!

Em muitas ocasioes,
moradores de coberturas
dirigem-se ao sindico para
saber se podem utilizar o
telhado das mesmas,
geralmente para fazer algum
tipo de construgdo. Indagam
se ha alguma legislagdo que
Ihes permita isto ou se ha
algum impedimento legal.

A regra geral é de que o
terrago de cobertura é parte
comum do condominio, salvo
disposicdo em contrario na
escritura de constituicdo do
condominio. Neste caso, o
condémino podera conseguir,
em assembléia, contando
com 2/3 (dois tergos) dos
votos dos conddminos, para
realizar obras em partes
comuns, em acréscimo as ja
existentes (art. 1.342 do
Cddigo Civil), a autorizagao
de uso do espaco, ficando
com a responsabilidade de
arcar com as despesas de
conservagao da area, ja que
as despesas relativas a
partes comuns de uso
exclusivo de um conddmino,
incumbem a quem delas se
serve (art. 1.340 do Cddigo
Civil). Quanto a obra a ser
feita, o condbmino devera
obter, as suas expensas,

autorizagao junto a
Prefeitura.
BOA SEMANA!!



